Kaavoituksen kaynnistamissopimus

1. Sopimusalue

Sopimusalue kasittda N.N. omistuksessa olevan Jarvenpaan kaupungissa sijaitsevan kiinteiston xx-xx-
XX-XX.

Sopimusalueen kartta liitteena.

Sopimusalueen ulkopuolisia alueita voidaan tarvittaessa liittaa tarkasteltavaan alueeseen, jos se
osoittautuu tarkoituksenmukaiseksi.

Sopijapuolet ovat yhdessa todenneet, etta alueen kehittdmiseksi on tarkoituksenmukaista ottaa
kiinteiston xx-xx-xx-xx mukaan kaupungin valmistelemaan alueen asemakaavoitukseen.

2. Maankayttosuunnitelmat ja asemakaavoitus

Kaupunki laatii yhteistydssd maanomistajan kanssa asemakaavan kaupunginvaltuuston 25.3.2019 §
10 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman periaatteiden seka Jarvenpaan yleiskaavan 2040 mukaisesti.

Kaupunki laatii sopijaosapuolten yhteisesti hyvaksymien maankayttdsuunnitelmien pohjalta
asemakaavan omalla kustannuksellaan.

Asemakaavasta maanomistajalle koituvan hyodyn korvaamisesta noudatetaan kaupunginvaltuuston
25.3.2019 8§ 10 hyvaksyman maapoliittisen ohjelman periaatteita:

”Kaupunki perii sopimuskorvauksena puolet (50%) kaavoituksen tuomasta arvonlisayksesta.

Pientaloja koskevassa taydennysrakentamisen tilanteissa, joissa kaupungille ei synny valitdnta
yhdyskunta- ja palvelurakentamisen tarvetta (esim. AO-tiivistamiskaavahankkeet), voidaan
sopimuskorvaus jattaa perimatta kokonaisuudessaan, aina 200 k-m2 rakennusoikeuden lisaykseen
saakka.

Sopimuskorvaus voidaan jattaa perimatta, mikali vanhan tontin alueelle on mahdollista laatia
vahintaan yhden uuden rakentamattoman tontin kasittava uusi tonttijako. Sopimuskorvauksen
perimatta jattaminen edellyttaa lisaksi, ettd maanomistaja sitoutuu kirjallisesti hakemaan tonttijaon
muutosta ja edelleen tontin lohkomista rakentamattoman rakennuspaikan muodostamiseksi vuoden
maaraajan kuluessa.”

Kaavaprosessin keskeytyessa tai viivastyessa, mista tahansa syysta, kumpikin osapuoli vastaa omista
kustannuksistaan, joiden jaosta on tassa sopimuksessa sovittu. Kummallakaan sopimusosapuolella
ei ole prosessin keskeytyessa tai viivastyessa oikeutta vaatia muita korvauksia.

3. Kiinteistoluovutukset

Maanomistaja tulee luovuttamaan asemakaavan mukaiset mahdolliset yleiset alueet kaupungille
alueidenkayttdlain 104 ja 108 §:ssa mainituin perustein.



4. Maankayttosopimus

Asemakaavan julkisen nahtavilla olon jalkeen kaupunki ja maanomistaja tulevat tarvittaessa
laatimaan ja allekirjoittamaan maankayttésopimuksen koskien em. asemakaavaa ja
sopimuskorvausta.

Maankayttésopimuksen hyvaksyminen kasitellddn sopimuksen hyvaksyvassa toimielimessa
asemakaavan hyvaksymisen yhteydessa.

5. Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus

Tama sopimus tulee voimaan ja kaupunkia sekd maanomistajaa sitovaksi sen jalkeen, kun tama
sopimus on allekirjoitettu ja kaupungin tdman sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on saanut
lainvoiman.

6. Sopimuksen siirtaminen

Maanomistaja ei saa siirtaa tata sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle osapuolelle ilman
kaupungin suostumusta.

7. Sopimusalueiden luovuttaminen

Mikali maanomistaja luovuttaa sopimusalueita osittain tai kokonaan kolmannelle osapuolelle tdman
sopimuksen voimassa ollessa, niin sopimuksen allekirjoittanut maanomistaja vastaa edelleen
kaupunkiin ndhden tdman sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

8. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Allekirjoitukset

Tata sopimusta on laadittu kaksi samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
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